
第 1350號公告 房屋委員會

投標者資格預審公告

香港房屋委員會  
投標者資格預審公告  

 
2019/2020 年度至 2023/2024 年度  

香港房屋委員會轄下屋邨、地方及樓宇的  
空氣調節及通風系統定期保養合約  

 

 現公布香港房屋委員會（下稱「房委會」）將於短期內邀請資

格預審合格的承辦商，承投 2019/2020 年度至 2023/2024 年度兩份房

委會轄下屋邨、地方及樓宇的空氣調節及通風系統定期保養合約。  
 
2 .  合約工程範圍，主要是中央空氣調節設備、風冷式櫃型裝置、

通風系統、生物科技除臭系統、氣體偵測系統及窗口式冷氣機的日常

操作、保養、檢修、翻修，以及改裝、加裝和安裝服務。合約預計會

分兩期批出，合約工程展開日期分別為 2020 年 1 月及 2020 年 7 月。 
 
3 .  現邀請符合下列規定的承辦商申請接受投標資格預審：  
 

a .  承辦商必須名列發展局認可公共工程物料供應商及專門承

造商（空調裝置）名冊（第 II 組），並獲確實資格，而且

於獲考慮列入資格預審合格承辦商名單、招標、遞交標書

和標書評審期間，沒有被限制或暫停投標資格，亦沒有從

該名冊中除名；  
 

b .  承辦商於獲考慮列入資格預審合格承辦商名單、招標、遞

交標書和標書評審期間，沒有被房委會就性質相近的工程

施以任何規管處分
註 1；  

 
c .  在 過 去 一 年 （ 自 憲 報 公 告 規 定 的 資 格 預 審 申 請 截 止 日 起

計），承辦商必須具備直接參與中央製冷設備操作和保養

工程的經驗，而該等設備同時運作的總製冷量不少於 2 500
冷噸，當中個別裝置的製冷量亦不少於 300 冷噸；  

 

註 1 這項規定亦適用於屬下主要管理人員（即董事）涉及嚴重事故的承辦商。  
                                                 



 

 
d .  承辦商必須擁有面積不少於 100 平方米的工場，工場須配

備足夠零件、工具、裝置和機械，適用於處理合約訂明的

中央空氣調節設備的保養和一般維修工程；  
 

e .  承辦商必須擁有 24 小時候勤服務隊伍，以支援緊急維修保

養服務；  
 

f .  承辦商必須在其負責維修保養的物業所進行的中央製冷設

備操作、維修保養和改善工程方面，具備經證實為表現良

好的業績記錄。  
 

( I)  現正承辦房委會空氣調節及通風系統定期保養合約的

承辦商，在憲報公告規定的資格預審申請截止日起計

三年內，不應就房委會或發展局定期保養合約連續獲

發兩個或以上評為質劣的報告。  
 

(II) 至於其他承辦商，在憲報公告規定的資格預審申請截

止日起計三年內，則不應就發展局定期保養合約連續

獲發兩個或以上評為質劣的報告。  
 

g.  承辦商必須持有空氣調節及通風系統操作及維修保養工作

方面的有效 ISO 9001 和 ISO 14001 證書；  
 

h .  承辦商必須採用良好工地安全管理系統，包括但不限於推

行公司的安全政策及作業模式、提供安全訓練和個人保護

裝備；  
 

i .  承辦商（或參與合夥或聯營的每家公司）必須財政穩健，

並符合下列資本規定  －  
 

  所需營運資本：  
 

(a)  或  (b)，以較高者為準：  
 

(a)   340 萬元  
 

或  

 



 

 
(b)  ( i )  未完工程

註 2 價值的 15%（如承辦商的已運用資本

或營運資本不足 420 萬元）；或  
 

 ( i i )  未完工程價值的 10% （如承辦商的已運用資本和

營運資本均不少於 420 萬元）；或  
 

 ( i i i )  未完工程價值的首 9.5 億元的 8% 加上剩餘款額

的 10%（如承辦商同時屬於房屋委員會承建商名

冊（新工程）第 2 組或發展局認可公共工程承建

商名冊丙組）；  
 

  所需已運用資本
註 3：  

 
470 萬元  

 
或  

 
總資產的 10%，  

 
以較高者為準。  

 
  盈利能力趨勢分析

註 4 
 

虧損率不得超過 30%。  
 
4 .  承辦商須來函表示有意接受投標資格預審，信件須以英文書

寫，並註明｢2019/2020 年度至 2023/2024 年度空氣調節及通風系統定

期保養合約投標者資格預審｣，送交香港房屋委員會屋宇裝備工程師

（九龍西），並在 2019 年 3 月 15 日或之前以掛號郵遞方式把來函送

達下列地址：  
 

註 2 未完工程價值指未完竣工程（包括房委會、政府和全球私人機構的合約）和

任何考慮中的標書的年等值。  

註 3 已發行並繳足的股本和股東資本，均須達到最低已運用資本的水平。  

註 4 損益率的計算方式，是將過去三年每年營運損益率的加權平均數，除以股東

資金期初結餘或淨值（載於審計帳目），有關權數比重為 3:2:1（年份愈近，

權數愈大）。  

 

                                                 



 

 

九龍橫頭磡南道 3 號  
香港房屋委員會客務中心  
第四層 B 翼  
香港房屋委員會區域物業管理辦事處（西九龍及西貢）收  
（經辦人：屋宇裝備工程師（九龍西））  
（電話： 2760 3213   傳真： 2246 8473）  

 
 未能按照上述方式申請資格預審的公司，將不獲考慮進行投標

者資格預審，亦不會列入有關的投標者名單上。  
 
5 .  按上述方式申請資格預審的公司，須填交一份提供有關公司資

料的問卷和財政報表。房委會會根據上述規定及承辦商已證實具備的

能力和表現，評審其是否符合資格競投上述定期保養合約（空氣調節

及通風系統定期保養合約）。在進行資格預審時，房委會將會詳細研

究承辦商的財政能力。通過預審的承辦商將另行獲邀參加投標。  
 
6 .  如資格預審合格的承辦商彼此為關聯公司，上述定期保養合約

每份只允許關聯公司的其中一家投標。此外，房委會只允許該等關聯

公司的其中一家承投不多於一份合約。有關公司是否屬關聯公司，房

委會會根據香港會計師公會頒布的香港會計準則第 24 號：「關聯方

披露」項中「關聯方」的定義評定。  
 
7 .  是次招標受《世界貿易組織政府採購協定》規管。  
 
8 .  房委會有權修改招標合約的數目及其組合方式。  
 
9 .  房委會有權拒絕任何申請。  
 
 
 
2019 年 2 月 15 日  房屋署署長應耀康  
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